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ABSTRAKT

Wysoki napdr inwestycyjny charakteryzujacy ksztaltowanie wspodlczesnych, intensywnie zagospo-
darowanych zespoléw mieszkaniowych, jak i niskie zainteresowanie rewitalizacjg starszych osiedli,
w szczegllnosci w aspekcie spolecznym, doprowadzity do sytuacji, w ktorej silnie zurbanizowane
dzielnice miast nie wytwarzaja miejsc spotkan inspirujacych lokalng spolecznosé.

Artykul zawiera przeglad probleméw wystepujacych w miastach, zwigzanych z uwarunkowaniami
przyrodniczymi oraz ich spolecznymi efektami. W opracowaniu scharakteryzowano wspdlczesne
idee urbanistyczne, ktérych implementacja wigze si¢ z pozytywnym gospodarowaniem $rodowi-
skiem. W rezultacie, uwzgledniajac kwerende terenows i analizy geoprzestrzenne GIS, skompono-
wano wytyczne do implementacji rozwigzan urbanistycznych opartych na wprowadzaniu zieleni
w przestrzen osiedla (m.in. pocket garden, parklet, zielen wertykalna czy water square). Na podstawie
waloryzacji wroctawskiego Otbina zaproponowano wdrozenie rozwigzan poprawiajacych dostepnosé
przestrzenng do terenéw zieleni. We wnioskach podkreslono istote budowania miejsc waznych dla
lokalnej spotecznosci, ktére powinny by¢ zagospodarowywane efektywnie w oparciu o zasady zréw-
Nnowazonego rozwoju.

Stowa kluczowe: network analysis, struktura GRID, parklet, pocket garden, zielenn wertykalna, mata

retencja
WSTEP

Silna urbanizacja i wspolczesne procesy rozwojowe
powoduja wiele probleméw przestrzennych. Wiaza
sie one z osiedlami deweloperskimi powstajacymi
w oparciu o permisywne wskazniki urbanistyczne
zapisane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, m.in. niewystarczajacy
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zbyt
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wysoki wskaznik maksymalnej powierzchni zabu-
dowy (Zachariasz 2006). Problemy te dotycza row-
niez trudnodci z jaka wiaze si¢ proces rewitalizacji
istniejacych, aczkolwiek zdegradowanych osiedli
mieszkaniowych (Wolski 2003). Uwarunkowania te
doprowadzity do wyksztalcenia si¢ chaosu przestrzen-
nego zwigzanego z wystepowaniem stref niecigglosci
w zabudowie, brakiem uporzadkowania obszaréw
zieleni urzadzonej i deficytem przestrzeni publicznych
stanowigcych istotny zaséb spoleczny. Nieefektywne
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korzystanie z przestrzeni, przede wszystkim poprzez
niewydajne wykorzystanie zysku lokalizacji, skutkuje
wytworzeniem sie grupy probleméw ekonomicznych.
Odnosi si¢ do nich brak calosciowego ujecia pro-
cesu rewitalizacji realizowanego poprzez punktowe
naklady inwestycyjne wzmacniajace dysproporcje.
Zidentyfikowane wcze$niej problemy $rodowiskowe,
przestrzenne i ekonomiczne wplywaja negatywnie na
poziom zycia i funkcjonowanie spoteczenstwa, ktore
odczuwa brak przynaleznos$ci do miejsca zamieszka-
nia pozbawionego przestrzeni waznych dla lokalnych
spotecznosci. Skutkiem jest polaryzacja spoleczna
uzytkownikow prowadzgca do dezintegracji spotecz-
nej i narastania sytuacji konfliktowych (Mironowicz
2016).

Efektem przestrzennej antropopres;ji jest fakt,
ze mieszkancy miast i zurbanizowanych stref pod-
miejskich odnotowujg deficyt przestrzeni bedacych
miejscami umozliwiajagcymi realizowanie codzien-
nej rekreacji. W zwigzku z tym za przedmiot badan
obrano analiz¢ efektywnego zagospodarowywania
przestrzeni publicznych réznymi formami zieleni
miejskiej, identyfikujac jednoczesnie potencjat stref
intensywnie zagospodarowanych. Za cel opracowania
przyjeto stworzenie wytycznych implementacyjnych
dla wybranych rozwiazan urbanistycznych w obsza-
rach intensywnie zurbanizowanych na przykladzie
wroclawskiego osiedla Otbin. Wykorzystanie tech-
nik analitycznych metodami gisowymi w badaniach
dostepnosci przestrzennej jako takiej staje sie coraz
popularniejszym tematem wskazujagcym na wyrazng
potrzebe racjonalnego ksztaltowania i analizowa-
nia struktur przyrodniczych, w tym zieleni miejskiej
(Urbanski 2008).

Tereny zieleni miejskiej majg istotny wptyw na
sposob postrzegania miasta. Jednoznacznie wska-
zuje sie, ze charakter obszaréw zurbanizowanych
odzwierciedlony jest w jako$ci przestrzeni, mierzonej
poprzez liczbe mieszkancow z checig w niej przeby-
wajacej. Geoffrey A. Jellicoe twierdzil, ze ,,zakladane
parki stajg sie odbiciem spoleczenstwa i jego potrzeb”
(1991, 373). Obecnie dostepnos¢ do terendw zieleni
uznaje si¢ za rownie istotna, jak do terenéw ustug
podstawowych. Wskazuje na to fizjologiczna potrzeba
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kontaktu z zielenig oraz fakt, ze ponad 80% Euro-

pejczykow zamieszkuje tereny miejskie (Zachariasz

2006). W zwigzku z tym zielen miejska odgrywa klu-

czowy role w funkcjonowaniu spofecznosci, a jej rola

podkreslana jest w wieloptaszczyznowych aspektach.

Autorzy z dziedzin architektury krajobrazu, urbani-

styki, ochrony srodowiska i socjologii w szczegolnosci

wskazuja na spoleczne, promocyijne, estetyczne, edu-
kacyjne i ekonomiczne znaczenie zieleni w miastach.

W szczegdlnoéci w tym zakresie wskazywane sg efekty

i walory sytuowania zieleni takie jak:

— ksztaltowanie proekologicznych postaw mlodszych
pokolen,

- zwiekszanie wartosci rynkowej nieruchomosci,

- podnoszenie atrakcyjnosci obiektéw ustugowych,

- podkreslanie walorow estetycznych architektury,

- humanizowanie przestrzeni zurbanizowanej,

- ogodlnodostepnosé,

- redukowanie negatywnych efektow miejskiej wyspy
ciepla,

- zwiekszanie zdolnosci retencyjnych miasta,

- ograniczanie agresji i wzmacnianie wiezi miedzy-
ludzkich (Janicka 2016, Sobczynska 2014, Szulc
2013).

Wynikiem wyszczegélnionych efektéw i waloréw
zieleni moze by¢ poprawa jakosci zycia mieszkancow.
Warto jednak podkresli¢, ze jedynie zdrowa i wla-
$ciwie uformowana roslinnos¢ moze warunkowa¢
uzyskanie wymienionych efektow, w szczegdlnosci
w odniesieniu do spolecznego znaczenia zieleni, ktore
w polaczeniu z aspektami przestrzennymi stanowi
gléwny przedmiot prezentowanego opracowania.

Wspomniane wczedniej trendy deweloperskie
powoduja intensywne wykorzystanie powierzchni
dzialek budowlanych, co prowadzi¢ moze do redukgji
miejsc publicznych i pétpublicznych o charakterze
rekreacyjnym, w ktorych sytuowane sg obiekty spor-
towe z zielenia towarzyszaca (Wspolczesne miasto. ..
2015). Zestawiajac ten fakt z deficytem wolnej prze-
strzeni miejskiej w obszarach intensywnie zagospo-
darowanych, nalezy wskaza¢ potrzebe kreowania
innych, nowych form zieleni. Skwery i parki stanowia
wielofunkcyjne przestrzenie miejskie, jednak zajmuja
znaczne arealy, w zwigzku z czym nalezy rozwazaé
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ksztaltowanie mniejszych, lecz bardziej dostepnych
form zieleni, uzupelniajac je o formy detalu urbani-
stycznego, ktdry wytworzy swoisty design miejski.
Poprzez zastosowanie rozwijajacych sie technologii
nowe formy mogg doréwnywac swoja funkcjonalng
wydajnoscig wigkszym enklawom zieleni (Janicka
2016, Wspolczesne miasto... 2015).

NOWE TRENDY W KSZTALTOWANIU
PRZESTRZENI

Jednym ze wspolczesnych rozwiazan urbani-
stycznych, ktérego sposéb zagospodarowania sta-
nowi odpowiedz na przyrodnicze problemy osiedli
srédmiejskich jest pocket garden, czyli tzw. park kie-
szonkowy (rys. 1a). Jest to niewielki obszar zieleni,
lokalizowany w niecigglosciach zabudowy tworzacy
synergie pomiedzy budynkami i terenami zieleni.

__sr

| —EEEE

Sposdb jego zagospodarowania wigze sie ze spelnia-
niem funkgji retencyjnych, z jednoczesnym zapewnia-
niem wysokich waloréw spoteczno-przyrodniczych,
np. poprzez usytuowanie obiektow matej architektury
czy zapewnianiem mieszkancom przestrzeni do rekre-
acji (The Technical... 2009).

Kolejnym rozwigzaniem jest parklet stanowigcy
poszerzenie przestrzeni przeznaczonej dla pieszych
w obrebie korytarzy komunikacyjnych (rys. 1b).
Lokalizacja osiedli srddmiejskich determinuje ist-
nienie w ich obrebie ulic o wysokim natezeniu ruchu,
ktore zdominowane przez transport indywidualny
i parkingi usytuowane wzdluz nich niejednokrotnie
pomniejszaja przestrzen przeznaczong dla pieszych
réwniez generujacych wysoki ruch zwigzany z lokali-
zacja obiektow ustugowych. Parklet jest to niewielka
platforma wydzielana poprzez przeksztalcenie miejsc
parkingowych zlokalizowanych wzdluz ulic na prze-

Rys. 1. Wybrane rozwigzania urbanistyczne: a — pocket garden (L6dz, Polska); b - parklet (San Francisco, Stany Zjednoczone
Ameryki PéInocnej); ¢ — mala retencja (Malmo, Szwecja); d — zielen wertykalna (Londyn, Anglia)

Fig. 1. Selected urban solutions: a — pocket garden (L6dz, Poland); b — parklet (San Francisco, USA); ¢ - small-scale water reten-
tion (Malmo, Sweden); d — vertical greenery (London, England)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie: a - Laska i in. (2016); b - City of San Francisco (2015); ¢ - Vendena (2011); d - Blanc
(2012)

Source: own elaboration based on: from left: a - Laska i in. (2016); b - City of San Francisco (2015); ¢ - Vendena (2011); d - Blanc
(2012)
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strzenie stuzace mieszkancom. Lokalizacja parkletu
powinna by¢ warunkowana istnieniem obiektéw ustu-
gowych, jak réwniez ustug w parterach, ktdre gene-
ruja potoki ruchu pieszych. Jego zagospodarowanie
wiaze sie z sytuowaniem obiektéw malej architektury
w postaci siedzisk oraz nasycaniem zielenig, dzigki
czemu tworzona przestrzen uzyskuje wysoka warto$¢
spoleczno-srodowiskowg (City of Philadelphia 2016).

W zwigzku z niewielka iloscia dostepnej prze-
strzeni, i jednoczesnym deficycie powierzchni bio-
logicznie czynnych, konieczne jest poszukiwanie
alternatywnych rozwiazan nasycania miasta zielenig
w stosunku do zazieleniania powierzchni poziomych.
Jednym z nich jest wprowadzanie zieleni wertykalnej
w postaci bluszczu lub bylin na $cianach budynkéw
(rys. 1d). Zabieg ten przyczynia si¢ do wzrostu war-
tosci przestrzeni w intensywnie zagospodarowanych

osiedlach srédmiejskich, zaréwno poprzez oslabienie
negatywnego wplywu miejskiej wyspy ciepta, jak
réwniez poprawe jakosci powietrza atmosferycznego,
majac jednoczesnie pozytywny wplyw na kreowanie
krajobrazu miejskiego (Patro i Koper 2016).
Niedobdr powierzchni biologicznie czynnych
skutkuje réwniez zaburzeniem stosunkéw wodnych,
dlatego tez zasadne jest wprowadzanie elementow
zwigzanych z mala retencja (rys. 1c). W silnie zur-
banizowanej przestrzeni srodmiescia moze by¢ to
realizowane poprzez gromadzenie wody opadowej
w zbiornikach podziemnych, ktéra nastepnie wyko-
rzystywana jest do nawadniania roslin czy celow
sanitarnych (City of Rotterdam 2013). Zwigkszanie
zdolnosci retencjonowania wody wiaze si¢ rowniez
z zagospodarowywaniem wnetrz kwartatow zabu-
dowy, poprzez tworzenie trawiastych paséw bufo-

Rys. 2. Morfologia osiedla Olbin z wyrdzniong zdegradowang tkanka i nieciaglosciami w zabudowie
Fig. 2. Morphology of Olbin estate with highlighted degraded area and gaps in the development
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Fotopolska.eu (2015)
Source: own elaboration based on Fotopolska.eu (2015)
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rowych, czyli lekko pochylonych powierzchni, ktére
zapewniaja powolny odptyw wdd opadowych (Wagner
i Krauze 2014). Zasadne jest rowniez wprowadzanie
w przestrzen miedzykwartalowa oczek wodnych,
tzw. water squares, ktére gromadzg wode opadowa
podczas intensywnych opadéw, tworzac tymczasowy
zbiornik spowalniajacy odplyw wod do gruntu (City
of Rotterdam 2013). Wprowadzanie tego typu rozwig-
zan stanowi nie tylko zapobieganie podtopieniom,
ale takze wigze sie¢ z poprawa jakos$ci przestrzeni
wewnatrz kwartatow zabudowy.

Badania dostepnosci przestrzennej przeprowa-
dzono na wroctawskim Olbinie, zlokalizowanym
w centralnej czesci miasta. Jest to XIX-wieczne osiedle
srédmiejskie charakteryzujace sie dominacja funkeji
mieszkaniowej, z zabudowg uksztaltowana w typie
kwartalowym. W zwigzku z wyszczegdlnionymi
cechami, obszar Olbina posiada wysoka intensywno$¢
zabudowy, a tym samym wskaznik gestosci zaludnie-
nia, ksztaltujacy si¢ wedtug danych z 31.12.2016 r.,
wynosi 21 466 os. - km™2, a jego warto$¢ stanowi
jedna z najwyzszych w miescie (System Informacji
Przestrzennej Wroclawia 2017). W wyniku perturbacji
historycznych, jak réwniez ograniczania naktadow
finansowych na rewaloryzacje i braku poczucia przy-
naleznosci do najblizszej przestrzeni, tkanka osiedla
ulegta czesciowej degradacji, co zauwazalne jest przede
wszystkim w wymiarze architektoniczno-urbani-
stycznym (m.in. niecigglosci w XIX-wiecznej zabu-
dowie kamienicowej i nieefektywne wykorzystanie
przestrzeni wewnatrzkwartalowej; rys. 2).

Wybor obszaru badan podyktowany zostat ziden-
tyfikowanymi problemami charakteryzujacymi silnie
zurbanizowane osiedla srédmiejskie, ktore bezpo-
srednio oddzialujg na sposob funkcjonowania spo-
teczenstwa. Wyrdznia sie grupe problemoéw srodowi-
skowych zwigzanych przede wszystkim z deficytem
powierzchni biologicznie czynnych. Zwigkszanie
powierzchni stref zieleni moze stanowic istotny zasob
ekologiczny, a jednoczes$nie umozliwia¢ zagospoda-
rowanie w sposdb podnoszacy wartos¢ spoteczng
przestrzeni publicznych, tzn. wytwarza¢ pakiet ofert
zachecajacych do przebywania w nich. Zagadnienia
srodowiskowe odnoszg sie rdwniez do wzrostu zanie-
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czyszczenia powietrza spowodowanego niskg emisja
i wysokim natezeniem ruchu w centrum miasta.

MATERIAL, METODY | OBSZAR BADAN

W celu rozwigzania zdefiniowanych wczesniej
problemow obszaru badan, konieczne jest uwzgled-
nienie analiz poprzedzonych inwentaryzacja urbani-
styczng i procesem gromadzenia i weryfikacji danych.
W ramach badan przeprowadzono inwentaryzacje
urbanistyczng oraz przeglad literatury, majac na
celu odnalezienie wspodlczesnych tendencji ksztatto-
wania wysoce zurbanizowanych przestrzeni $rod-
miejskich. W opracowaniu zaproponowano wyko-
rzystanie narzedzi analiz geoprzestrzennych GIS
do zbadania dostepnosci przestrzennej mieszkancow
do przestrzeni publicznych charakteryzujacych sie
m.in. wysokimi warto$ciami ekologicznymi i spolecz-
nymi, ktére wyszczegélniono we wstepie. Analizy te,
w uzupelnieniu o wlasne doswiadczenia projektowe,
wspomoga identyfikacje potencjatu obszaru i tworze-
nie na jego podstawie mapy wskazan do implementacji
wybranych rozwigzan urbanistycznych.

Zbadanie rzeczywistego potencjatu osiedla i klasy-
tikacji obszaréw na potrzeby analiz dostepno$ci musi
by¢ poprzedzone przeprowadzeniem inwentaryzacji
urbanistycznej. Na jej podstawie sporzadzono klasyfi-
kacje obszardw zieleni, wyrdzniajac tereny okreslone
jako posiadajace wysoki walor spoteczno-przyrod-
niczy, rozumiane jako przestrzenie o charakterze
ogolnodostepnym, ktore stanowia miejsca spotkan
lokalnej spotecznosci dzigki stwarzaniu szerokiej
oferty rekreacyjnej i usytuowaniu obiektéw malej
architektury bedacych jednoczesnie elementami pet-
nigcymi funkgje ekologiczne zwigzane ze spelnianiem
tunkcji retencyjnych i ochrong bioréznorodnosci.

Zidentyfikowanie probleméw i przeprowadzenie
inwentaryzacji urbanistycznej postuzyto do wyboru
rozwigzan urbanistycznych, ktérych implementacja
jest mozliwa na obszarze Olbina. W zwigzku z wysoka
intensywno$cia zabudowy i niewielka iloscia dostep-
nej przestrzeni zasadne jest poszukiwanie rozwigzan
ukierunkowanych na efektywne zagospodarowywanie
przestrzeni taczace w sobie spelnianie funkcji spo-
tecznych i srodowiskowych.
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ANALIZA | WYNIKI

Implementacja wspdlczesnych rozwigzan urbani-
stycznych w silnie zurbanizowanych obszarach miast
powinna by¢ poprzedzona analizami, ktére wskaza
zasadno$¢ oraz faktyczna potrzebe ich realizacji. Procz
spelniania potrzeb spoleczenstwa, weryfikowanych
np. w drodze kwestionariuszy rozmowy, dla urbanisty
istotne jest wyznaczenie oraz wskazanie obszarow
wymagajacych wsparcia. W tym celu nalezy prze-
prowadzi¢ analizy dostgpnosci przestrzennej pre-
zentujace obsluge mieszkancéw wzgledem badanego
zjawiska. Jednak etapem poprzedzajacym analizy sa
dziafania dotyczace gromadzenia danych. Do budowy
modelowej dostepnosci przestrzennej wykorzystano
otwarte zasoby wektorowe OpenStreetMap (w skrocie
OSM), ktore zweryfikowano i cz¢sciowo zmodyfi-
kowano ze wzgledu na brak kontroli jakosci wpro-
wadzanych danych do bazy (Cichonski i Debinska
2012). Do uzupetnienia danych wektorowych OSM
wykorzystano zasoby Systemu Informacji Przestrzen-
nej Wroclawia. Na tej podstawie zagregowano piec¢
warstw danych. W pierwotnej fazie sklasyfikowano
wystepujace w ramach osiedla obszary zieleni oraz
wody powierzchniowe. Kolejno zweryfikowano oraz
uzupelniono bariery przestrzenne rozumiane jako
pionowe elementy przestrzeni uniemozliwiajace swo-
bodny ruch pieszych, sklasyfikowane jako obiekty
budowlane oraz ogrodzenia. W kolejnych etapach
weryfikowano sie¢ drég transportu kolowego i szyno-
wego oraz stworzono sie¢ ciggdéw pieszych poprawna
pod wzgledem topologicznym. Ostatnig warstwa
danych byly punkty adresowe wyrdzniajace budynki
sposrod obiektéw budowlanych oraz punkty wysoko-
$ciowe okreslajace maksymalng wysokos¢ budynkow.
W kolejnych krokach zwaloryzowano obszary zieleni
osiedlowej, w ktorych za cel badawczy obrano badanie
dostepnosci do terendw zieleni o wysokich walorach
spoleczno-przyrodniczych.

Odpowiednio przygotowane dane wektorowe sta-
nowig podstawe do budowania elementéw modelu
dostepnosci przestrzennej z wykorzystaniem plat-
formy ArcGIS. W ramach badan dostgpnosci zwe-
ryfikowano analizy przestrzenne network analysis
(analizy networkowe) oraz analizy GRID w formie
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struktur rastrowych. Wykorzystanie modelu analiz
networkowych w odniesieniu do badania dostepnosci
przestrzennej do terendw zieleni o wysokich walorach
spoteczno-przyrodniczych uwzglednia mozliwo$¢
odzwierciedlenia przemieszczen ludno$ci w ramach
topologicznej sieci ciggéw pieszych, ktore w uzupelnie-
niu o bariery przestrzenne kreujg model przestrzeni
rzeczywistej oddajacej potencjalne potoki ruchu. Oczy-
wisty jest fakt, ze model jedynie kreuje przestrzen
rzeczywistg poprzez odzwierciedlenie ptaskiego terenu
uzupelnionego o budynki, budowle i ogrodzenia, jed-
nak wykazuje wysoki charakter uzytecznosci anali-
tycznej. Ze wzgledu na charakter badania, przyjeto, ze
przecietny czlowiek spacerujacy w kierunku terenow
zieleni, porusza sie z predkos$cig 3 km h™1.

Efektem wymodelowanej analizy dostepnosci jest
stworzenie obszaru obstugi, w ktorej wizualizacja
danych moze by¢ prowadzona w formie poligonéw
obstugi, badz przypisana do wartosci czasowego
kosztu przemieszczenia czlowieka na odcinkach sieci
pieszej. Ze wzgledu na modelowe wygenerowanie
poligonowego poziomu obstugi pojawiajg sie elementy
poligonéw, ktére czesciowo wkraczaja w obszary de
facto nieobstugiwane przez obszary zieleni, jednak s
one niewielkg czescig analizy. Mozna zatem uznac je
za nieistotne, a model wskaza¢ jako wartosciowy dla
uzmystowienia i zobrazowania faktycznych tendencji
przestrzennych ludzi. Istotnym aspektem badania jest
weryfikacja poziomu obstugi mieszkancéw, rozumia-
nego jako czas dojscia kazdego mieszkanca osiedla do
warto$ciowych terendw zieleni. W zwigzku z brakiem
udostepniania danych dotyczacych liczby mieszkan-
cow w budynkach, nalezalo oszacowa¢ te wartos¢,
przyjmujac wiele zalozen. W wyniku inwentaryzacji
urbanistycznej przyjeto, ze:

- $rednia wysoko$¢ kondygnacji budynkéw wynosi
4 m (H =4 m); $rednia powierzchnia uzytkowa przy-
padajaca na 1 mieszkarica wynosi 20 m? (P, = 20 m?);
powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
jest nie mniejsza niz 20 m? (P, > 20 m?); wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych jest nie mniejsza niz 8 m
(H i = 8 m).

Dla tak okreslonych zalozen wyznaczono liczbe
kondygnaciji (z uwzglednieniem maksymalnych punk-

tow wysokosciowych - H__ ) ze wzoru:

*kasia.chrobak94@gmail.com



Chrobak, K., Kryczka, P. (2018). Wplyw wybranych rozwiazan urbanistycznych na dostepno$¢ przestrzenna terenéw zieleni — przy-
klad wroctawskiego Olbina. Acta Sci. Pol. Administratio Locorum 17(2), 131-142.

K=H,, -H)-LKEN

ax

Finalnie do kazdego budynku przypisano liczbe
mieszkancow, wykorzystujac wzor:

M=(09-P,-K)-P 5MEN

Obliczona w ten sposdb liczba ludnosci wymaga
skonfrontowania z istniejacym zagospodarowaniem,
w szczegolnosci z wylaczeniem z obliczen obiektow
ustugowych, ktére nie generuja dodatkowej liczby
0s6b zamieszkujacych osiedle. Wytaczenie ustug
z badania poziomu obslugi mieszkancow jest ele-
mentem naturalnym, gdyz powierzchnia uzytkowa
uslug nie stanowi miejsca zamieszkania, tym samym

granica opracowania
" “ project boundary
5 E bariera przestrzenna -
I spatial barrier
dostepno$¢ przestrzenna:
- spatial accesibility:
5 minut — 5 minutes

I 10 minut - 10 minutes

[ 15 minut - 15 minutes R\
=

wlaczenie jej do analiz nieadekwatnie zwigkszyloby
liczbe mieszkancéw w poligonach dostepnosci, a tym
samym wskaznik obstugi mieszkancéw. Warto jednak
podkresli¢, ze samo wystepowanie lokali ustugowych,
w szczegdlnosci w parterach budynkéw mieszkal-
nych, jest pozytywnym elementem zagospodarowania
przestrzeni, ktéry stanowi mozliwo$¢ generowania
dodatkowych potokéw ruchu pieszego (rys. 3).
Przyjete zalozenia sa odniesieniem do ksztalttu
wroctawskiego Otbina oraz typu wystepujacej tam
zabudowy. Przyjecie powierzchni zabudowy budyn-
kéw mieszkalnych nie mniejszej niz 20 m? oraz wyso-
kosci nie mniejszej niz 8 m umozliwilo wykluczenie
obiektéw budowlanych, ktére nie sa budynkami

L RS e e

Rys. 3. Dostepno$¢ przestrzenna do terenéw zieleni o wysokich walorach spoteczno-przyrodniczych, analiza networkowa —

poligony dostepnosci

Fig. 3. Spatial accessibility to green areas with high socio-environmental values, network analysis — polygons of accessibility

Zrédto: opracowanie wlasne
Source: own elaboration
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mieszkalnymi (w szczegdlnosci altan ogrodowych
zlokalizowanych na znacznym areale rodzinnych
ogrodow dzialkowych), a zatem nie s potencjalnym
generatorem liczby ludnos$ci zamieszkujgcej Otbin.
W ramach obliczonego poziomu obstugi mieszkan-
cOw zauwazono, ze w strefie 5-minutowego dojscia
do terendw zieleni mieszka blisko potowa mieszkan-
cow osiedla, natomiast w strefie 15-minutowej prawie
wszyscy mieszkancy (tab. 1).

Inng metodg badania dostepnosci przestrzennej
jest analiza na rastrach w strukturze GRID. W jej
ramach zrasteryzowano wczesniej omdéwione war-
stwy danych, jak réwniez przyjeto komorke danych
wielkosci 1 m x 1 m. Nastepnie sklasyfikowano raster

granica opracowania
project boundary
dostepnos¢ przestrzenna:
spatial accesibility:
koszt: 15 minut — cost: 15 minutes

koszt: 0 minut — cost: 0 minutes

0. 105

630

wyjsciowy zawierajacy sume nadanego oporu prze-
strzennego rozumianego jako przypisanie do kazdej
komorki wartosci kosztu przemieszczania sie miesz-
kanca osiedla. Finalnie model umozliwia stworzenie
rastra dostepnosci przestrzennej, ktéry uwzglednia
lokalizacje obszaréw zieleni o wysokich walorach
spoleczno-przyrodniczych oraz koszt przemieszczania
sie wzgledem nich. Wizualizacje rastra dostepnosci
przestrzennej mozna kreowaé¢ dwojako. Pierwsza
metodg jest prezentowanie warto$ci za pomocg gra-
dientu koloru (stretched values), w ktérym faktyczne
warto$ci komorek przechodzg ptynnie miedzy soba
(rys. 4). Mozna wykorzysta¢ réwniez metode zgrupo-
wania wartosci (grouping values), dla ktorych mozliwe

Rys. 4. Dostepnos¢ przestrzenna do terenéw zieleni o wysokich walorach spoteczno-przyrodniczych, analiza na rastrach/

struktura GRID

Fig. 4. Spatial accessibility to green areas with high socio-environmental values, raster analysis/the GRID structure

Zrédlo: opracowanie wlasne
Source: own elaboration
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Tabela 1. Poziom obslugi mieszkancéw osiedla Otbin do tere-
néw zieleni o wysokich walorach spoteczno-przyrod-
niczych

Table 1. The level of service of inhabitants of the Otbin estate
to green areas with high socio-environmental values
Dostepnos¢ Liczba Kumulowany
Numer czasowa . . .
. mieszkancow odsetek obstugi [%)]
strefy [min] .
. [0s.] Cumulative
Number Time .
s Population percentage
of zone  accessibility [pers.] of availability [%]
[min] pers. Yo
I 0,0-2,0 7 766 14,05
I 2,1-5,0 18 292 47,14
111 5,1-7,0 13576 71,70
v 7,1-10,0 10 367 90,45
\% 10,1-15,0 5216 99,89

Zrédlo: opracowanie wlasne
Source: own elaborationdor

jest zbudowanie konkretnych przedziatéw wartosci
czasowych dla buforéw dostepnosci.

OMOWIENIE WYNIKOW | DYSKUSJA

W budowaniu modelu rozwoju srodowiskowego
osiedli o wysokiej intensywnosci zagospodarowania
przestrzennego istotne jest racjonalizowanie dziatan
zwigzanych z humanizowaniem przestrzeni. Badanie
dostepnosci przestrzennej jest istotnym elementem
optymalizujacym proces projektowania, ktory utatwi
wyznaczanie miejsc wymagajacych wsparcia, nie tylko
w odniesieniu do omawianego tematu, ale rowniez
innych elementéw stanowigcych formy zagospoda-
rowania przestrzeni czy faktoréw formujacych struk-
ture miasta. Analizy networkowe oraz analizy GRID
$3 uproszczonym obrazem rzeczywistosci, niemniej
jednak stanowig istotna podstawe badawcza. Wyniki
modelowania w analizach przestrzennych (network
analyst) szczegdlowiej odzwierciedlaja morfologie
czasoprzestrzeni niz analizy w strukturze rastrowe;j.
Wektorowy wynik analiz networkowych umozliwia
ponadto prowadzenie dalszych badan dotyczacych
poziomu obstugi mieszkancow.

Nalezy stwierdzi¢, ze osiedle cechuje wysoki
wskaznik dostepnosci czasowej do terendw zieleni —
parkéw i skwerdw. Jednoczesnie warto zauwazy¢,

*Ikasia.chrobak94@gmail.com

ze istotne byloby zwiekszenie dostepnosci do tere-
néw zieleni os6b zamieszkujacych obszary slabiej
obstugiwane. Zwigkszenie obstugi dotyczy¢ powinno
realizacji mniejszych enklaw zieleni wyposazonych
w elementy malej architektury, ktére odpowiadaja
wspolczesnym tendencjom urbanistycznym omawia-
nym na wcze$niejszym etapie opracowania.

Realizacji zalozen urbanistycznych sprzyja¢ moze
zidentyfikowany potencjal osiedla. W jego ramach
mieszczg si¢ obszary juz istniejgcej zieleni, ktore
nalezy sukcesywnie rewaloryzowaé oraz wprowa-
dza¢ nowe nasadzenia, ktdre stworzg spdjny system
zieleni. W ramach potencjalu mieszczg si¢ rowniez
szeroko rozbudowane ustugi oraz ustugi w parterach
budynkdéw stanowigce zrodlo i cel przemieszczen
ludno$ci. Dominujaca zabudowa obrzezna w typie
kwartalowym stwarza szanse¢ kreowania miejsc pot-
publicznych wewnatrz kwartaléw, ktore obecnie nie
wytwarzajg pakietu ofert rekreacyjnych. Warte roz-
patrzenia sg rowniez niecigglosci w zabudowie oraz
$ciany zewnetrzne budynkoéw, ktérych konstrukcja
umozliwi realizacje zieleni wertykalnej. Paradok-
salnie potencjal majg réwniez korytarze transpor-
towe o wysokim natezeniu ruchu, ktdrych szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych umozliwia prowadze-
nie przeksztalcen. Zlokalizowane na terenie osiedla
rodzinne ogrody dziatkowe, bedace obszarem zieleni
prywatnej, stwarzaja niebagatelny potencjal prze-
ksztalcen strukturalnych w kierunku czesciowego
upubliczniania przestrzeni.

Naturalng konsekwencja analizy potencjalu
bylo stworzenie mapy wskazan implementacyjnych
dla wybranych rozwigzan urbanistycznych Otbina.
Zalozono, ze wyznaczona w drodze inwentaryzacji
urbanistycznej zielen o wysokich walorach spoteczno-
-przyrodniczych stanowi istotny zasob do kreowania
struktury zieleni i przestrzeni publicznych osiedla,
dlatego tez wymaga zachowania i ochrony (rys. 5).
Uzupelnieniem tej struktury sg réwniez istniejace
skwery. Wyznaczono te, ktére wymagaja rewalo-
ryzacji, np. poprzez dodatkowe nasadzenia zieleni
oraz umieszczanie w ich obszarze obiektéw malej
architektury, tak by mogty stanowi¢ miejsce przeby-
wania lokalnej spotecznosci. Proponuje si¢ ponadto
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wlaczenie w strukture przestrzeni publicznych osie-
dla duzego obszaru zieleni zwigzanego z terenem
prywatnych ogrodéw dziatkowych, ktéry otrzymat
wysoka ocene w procesie analizy potencjatu, poprzez
przeksztalcenie go na obszar o charakterze potpublicz-
nym. W tym ujeciu funkcja ogrodéw dziatkowych
zostalaby zachowana, jednakze zagospodarowanie
wigzaloby sie réwniez z wyznaczeniem ogdélnodo-
stepnych $ciezek pieszych i przestrzeni publicznych.
Rozwigzanie takie zapewni wzrost wartosci spolecznej
obszardw, poprzez stworzenie miejsca integracji lokal-
nej spolecznosci. W zwigzku z proponowanym prze-
ksztalceniem wyznaczono réwniez o$ przechodzaca
przez teren ogrodéw dzialkowych, wigzacg system
zieleni osiedlowej z systemem zieleni nadodrzanskiej,

granica opracowania — project boundary

zielen o wysokich walorach
spoteczno-srodowiskowych
A A ) .
greenery with high socio-environmental values
$ciany do wprowadzenia zieleni wertykalnej
walls to implement vertical greenery

= ] Zielen prywatna do przeksztalcenia L
private greenery to transform P ¥
wnetrze kwartafu N “q

1,

do rewaloryzacji il Feh

w pierwszej kolejnosci i =y ' P>
sandlot to renovation Y 9

in the first instance v N

skwer istniejacy do rewaloryzacji i -

existing garden square to renovation

. pocket garden do wprowadzenia

pocket garden to implement

parkiet do wprowadzenia
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powigzanie systemu zieleni

linkage of greenery system

korytarze transportowe o wysokim v

natezeniu ruchu i

heavy traffic transport corridors |
L

| []els 0l @10 N B

ktdrej zagospodarowanie powinno wigza¢ sie z funk-
cjami rekreacyjnymi. Uzupelnieniem systemu zieleni
osiedlowej jest rowniez wprowadzanie mniejszych
obszarow zieleni, w zwigzku z duzg intensywnoscia
zagospodarowania osiedla i wyznaczona w drodze
analiz geoprzestrzennych niewielkg dostepnoscia
do obszaréw zieleni w krétszym koszcie czasowym,
takich jak parki kieszonkowe, ktérych lokalizowanie
wiaze si¢ z wypelnianiem stref niecigglosci w zabudo-
wie czy tez parklety umiejscowione w liniach rozgrani-
czajacych drogi o duzym natezeniu ruchu, w poblizu
wystepowania obiektow o funkcji ustugowej. Jako
uzupelnienie systemu zieleni wyznaczono ponadto
fasady, na ktérych proponuje sie wprowadzenie zieleni
wertykalnej. Wazne jest rowniez odpowiednie zago-

Rys. 5. Model rozwoju srodowiskowego na przykladzie wroctawskiego Otbina
Fig. 5. Model of environmental development on the example of Olbin, Wroctaw

Zrédlo: opracowanie wlasne
Source: own elaboration
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spodarowanie wnetrz kwartatéw zabudowy. Bazujac
na przeprowadzonych analizach geoprzestrzennych,
wskazano wnetrza kwartalow charakteryzujace sie
najmniejszg dostepnoscia do urzadzonych terenow
zieleni jako priorytetowo wymagajace przeprowa-
dzenia procesu rewaloryzacji opierajacej si¢ na takim
zagospodarowaniu, ktére doprowadzi do podniesienia
wartosci ekologicznych i spotecznych np. poprzez
wprowadzanie rozwigzan retencjonowania wody
w polaczeniu z rozwojem funkgji rekreacyjnych (rys. 5).

Wyniki prezentowane na mapie (rys. 5) s3 mak-
symalnym wykorzystaniem przestrzeni pod funkcje
rekreacyjne i srodowiskowe, zatem ich cze$ciowa,
ale racjonalna implementacja, bedzie réwniez uza-
sadniona.

PODSUMOWANIE

Wykorzystanie analiz geoprzestrzennych w celu
badania dostepnosci przestrzennej stanowi wazne
narzedzie w optymalizacji procesu planowania.
Niejednokrotnie jednak proces ten jest utrudniony
w zwigzku z problemami wystepujacymi na eta-
pie pozyskiwania danych, ktére charakteryzuja sie
brakiem spéjnosci. Dlatego tez konieczna jest ich
weryfikacja, a w przypadku wykonywania analizy
networkowej, réwniez budowa sieci ciggéw pieszych
poprawnych pod wzgledem topologicznym. Jest to
proces dtugotrwaly, jednakze jego wynik daje pew-
nos¢ poprawnosci przeprowadzanych analiz, a przygo-
towane dane moga by¢ wykorzystywane wielokrotnie
przez réznych uzytkownikow.

W zwiazku z deficytem dostepnych przestrzeni
otwartych wystepuja liczne konflikty w procesie pla-
nowania. W sytuacji, w ktérej silnie zurbanizowane
przestrzenie miast nie wytwarzaja szerokiej gamy
miejsc spotkan inspirujacych lokalng spotecznos¢,
konieczne jest efektywne zagospodarowywanie obsza-
réw $rédmiejskich w oparciu o zasady zréwnowazo-
nego rozwoju. Odpowiedzig na problemy wystepu-
jace w intensywnie zagospodarowywanych strefach
srédmiejskich sa wspdlczesnie rozwijajace si¢ idee
urbanistyczne wskazujace mozliwos¢ wprowadzania
elementdéw zieleni w silnie zurbanizowane przestrze-
nie. Ich implementacja powinna zosta¢ poprzedzona
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identyfikacja potencjatu obszaru. Jednym z wykorzy-
stywanych narzedzi moze by¢ badanie dostepnosci
przestrzennej z wykorzystaniem analiz GIS.

W wyniku analizy dostepnos$ci przestrzennej
opracowanej dla Olbina, jak réwniez w oparciu
o wnioski z literatury przedmiotu, zidentyfikowano
obszary wymagajace wsparcia, czyli te o najnizszej
dostepnosci do terenow zieleni urzadzonej. Podej-
$cie to umozliwito zdefiniowanie potencjatu osiedla,
jak rowniez okreslenie wskazan implementacyjnych
do wprowadzania obszaréw o funkcjach zieleni
w przestrzen Olbina. Planowanie przestrzenne, oparte
na szeroko zakrojonych analizach dostepnosci prze-
strzennej, wspomaga proces decyzyjny, umozliwiajac
jednoczesnie racjonalne gospodarowanie przestrzenia
(w szczegdlno$ci omawianym aspektem gospodarowa-
nia terenami zieleni), co nastepnie moze przyczynic¢
si¢ do ograniczania degradacji struktur przestrzenno-
-przyrodniczych miast.
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IMPACT OF CHOSEN URBAN SOLUTIONS ON SPATIAL ACCESIBILITY TO
PUBLIC GREENERY - CASE STUDY OF OLBIN, WROCLAW

ABSTRACT

High investment in housing and increasing density of urban areas led to a situation in which highly
urbanized city districts do not offer wide range of places that can inspire local community and simul-
taneously be an attractive part of neighbourhood. The article poses an overview of environmental
and social problems in cities. In the elaboration modern urban solutions connected with sustainable
development connected with greenery (e.g. parklet, pocket garden) were characterized. Subsequently,
based on urban inventory and geospatial analysis, universal implementation guidelines for highly devel-
oped areas were formulated. The valorisation of Olbin was conducted. On the grounds of it, solutions
of increasing accessibility to public greenery were proposed. That is why in conclusion the importance
of creating areas for local communities was emphasized. Because of the shortage of available spaces
they are suggested to be effectively and sustainably developed.

Key words: network analysis, GRID structure, parklet, pocket garden, vertical greenery, small-scale
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