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ABSTRAKT

Ewidencja gruntéw i budynkow jest rejestrem, ktory w sposéb istotny wplywa na funkcjonowanie
panstwa. Jednym z jej fundamentéw sa dane ewidencyjne wprowadzane na podstawie dokumentéw
zrodtowych. Celem artykulu jest przedstawienie problemu niepoprawnosci tych danych oraz rodza-
jow wystepujacych bledow. Oméwiono sposéb przeprowadzania weryfikacji oraz uzyskane wyniki.
W pracy zwrécono uwage na istotno$¢ wykorzystywanej technologii, zdobytego doswiadczenia
i znajomosci przepisdw zaréwno obowiazujacych, jak i juz nieobowiazujacych. Analize wykonano
na podstawie weryfikacji przeprowadzonych w latach 2015 1 2016 w bazie danych ewidencyjnych mia-

sta Katowice.

Stowa kluczowe: kataster, bledy, dane ewidencyjne, dokumenty Zrédlowe, weryfikacja danych

WSTEP

Ewidencja gruntéw i budynkéw (EGiB) jest to
rejestr danych, ktérego funkcjonowanie reguluje
ustawa z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kar-
tograficzne oraz rozporzadzenie z 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (2001). Dla
prawidlowego dziatania gospodarki panstwa istotne
jest, aby rejestr ten byt aktualny oraz rzetelnie oddawat
stan prawny oraz faktyczny, dlatego istnieje narzedzie
do jego sprawdzania.

Problemami szeroko pojetej niezgodnosci danych
ewidencyjnych w Polsce zajmowano si¢ w réznych
aspektach. Problem integracji danych o gruntach
i budynkach oraz rozbieznosci miedzy czesciami

operatu EGiB badali Bydlosz i Hanus (2004), niezgod-
no$¢ danych do celéw LPIS - Zygmunt i in. (2015),
a niezgodnos¢ danych topologicznych w oficjalnych
bazach danych - Siejka i in. (2014). Jako pewien
rodzaj rozbieznosci miedzy bazg ewidencji gruntow
i budynkow a stanem faktycznym Noga i in. (2017)
wskazali nie zawsze aktualne uzytki pod drogami.
Szczegolne przypadki problematyki zmian granic,
a co za tym idzie pojawiajacej sie niespojnosci danych
ewidencyjnych, przedstawili Bieda i Parzych (2012)
oraz Bieda i in. (2013) dla granic dzialek znajduja-
cych sie pod wodami powierzchniowymi plynacymi.
Do czynnikéw mogacych powodowac dezaktualizacje
informacji w bazie ewidencji gruntéw i budynkow
Akincza i in. (2015) zaliczyli takze ruchy masowe
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Ziemi. Ich efektem sg bowiem zmiany, ktére wptywaja
na konfiguracje uzytkow gruntowych oraz konturéw
klasyfikacyjnych.

Proces weryfikacji opiera si¢ na poréwnaniu ope-
ratu ewidencyjnego oraz dokumentdw stanowigcych
postawe wpisu do ewidencji gruntéw i budynkow.
Weryfikacje bazy danych miasta Katowice przepro-
wadzono w latach 2015 i 2016. W procesie weryfikacji
wykrywane sg bledy, a ich liczba oraz rodzaj wptywa
na dane w niej zawarte. Bledy notorycznie powtarza-
jace sie w bazie mozna znacznie zredukowac, jednak
nie jest mozliwe ich calkowite wyeliminowanie.

Celem artykulu jest przedstawienie niektérych
bledow wystepujacych w bazie ewidencji gruntéow
i budynkow miasta Katowice. Weryfikacja danych
ewidencyjnych oraz pdzniejsze analizy jej wynikow
moga wykazac, jakie bledy najczesciej pojawiaja sie
w bazie danych. Jakos¢ oraz efektywnos¢ weryfikacji
zalezy od sposobu jej przeprowadzania, dostepnych
narzedzi i technologii oraz doswiadczenia.

WERYFIKACJA EWIDENCJI GRUNTOW
| BUDYNKOW

Doprowadzanie do zgodnosci danych zawartych
w ewidencji gruntéw i budynkéw jest w duzej mierze
zalezne od pracy geodety, ktéra wymaga wczesniej-
szego zgloszenia pracy geodezyjnej. Jednak kontrola
poprawnosci opisowych danych ewidencyjnych jest
wykonywana w sposéb kompleksowy tylko w procesie
weryfikacji ewidencji gruntéw i budynkéw, co reguluje
§ 54 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie ewiden-
cji gruntéw i budynkow (2001). Starosta zapewnia
przeprowadzenie okresowych weryfikacji danych
ewidencyjnych w zakresie m.in. ich zgodnosci z trescig
dokumentéw zrédlowych stanowiacych podstawe
wpisu do ewidencji. Przepisy w sprawie weryfikacji
nie stawiaja wymagan co do sposobu oraz metody
jej wykonania. Weryfikacja przeprowadzana jest
w kazdym obrebie co najmniej raz na 10 lat i obejmuje
10% dokumentacji zroédtowej znajdujacej sie¢ w ope-
racie ewidencyjnym. Przebieg weryfikacji w danym
powiecie jest uwarunkowany prowadzeniem ewiden-
cji na przestrzeni lat, stopniem zinformatyzowania
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bazy danych ewidencyjnych oraz mozliwo$ciami
technicznymi danego powiatu. Rdzna interpretacja
przepisow w sprawie weryfikacji ma wplyw na jej
doktadnos¢ oraz jakos¢.

ETAPY PRZEPROWADZANIA WERYFIKACJI
NA PRZYKLADZIE MIASTA KATOWICE

Weryfikacje przeprowadzono na bazie danych
ewidencyjnych miasta Katowice w latach 2015
i 2016. Do analiz przyjeto obreby ewidencyjne 0002
Dz. Bogucice-Zawodzie, 0008 Mystowice Las i 0013
Gorne Lasy Pszczynskie.

Proces przeprowadzonej weryfikacji mozna
podzieli¢ na pi¢¢ etapdw. Pierwszym i najbardziej
czasochfonnym etapem bylo sprawdzenie danych
w ewidencji na podstawie zbioru dokumentacji.
W Katowicach sprawdzeniu podlegaly jednostki
rejestrowe gruntowe (JRG) w zakresie podanym przez
zamawiajacego oraz jednostki rejestrowe lokalowe
(JRL). Analiz¢ wykonano za pomoca udostgpnio-
nego przez wykonawce systemu Kataster WZ. Proces
weryfikacji polegal na sprawdzaniu jednostek reje-
strowych gruntowych, a takze jednostek rejestro-
wych lokalowych, w przypadku gdy te byty zwigzane
z analizowang jednostka gruntowa. W jednostkach
rejestrowych analizie podlegaly atrybuty dzialek,
budynkoéw, lokali oraz dane podmiotowe i ich udziaty.
Przeprowadzano ja na podstawie dokumentéw zro-
dlowych widniejacych w bazie. Kazdy wykryty biad
posiadal opis wraz z podaniem danych btednych
oraz poprawnych i wyszczegoélnieniem dokumentu,
na podstawie ktérego wykryto nieprawidtowos¢.
Ten etap wymaga duzej wiedzy z zakresu ewidencji
i jej dzialania na przestrzeni lat oraz posiadanego
doswiadczenia. Analize w ciagu dwdch kolejnych lat
przeprowadzono na jednostkach rejestrowych grun-
towych, zapewniajac cigglos¢ numeracji. Sprawdzanie
kontynuowano od kolejnej jednostki przeanalizowanej
w roku poprzednim.

Po sprawdzeniu kazdej jednostki rejestrowe;j
informacja o niej byta wprowadzana do protokotu
zgodnosci, ktérego uzupelnienie jest drugim etapem
weryfikacji. Protokdt zgodnosci jest sporzadzany
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osobno dla kazdego sprawdzanego obrebu, zawiera

takie informacje jak:

a) oznaczenie numeru jednostki rejestrowej gruntow;

b) informacje czy nalezg do niej jednostki rejestrowe
lokali, a w przypadku jednostki rejestrowej lokali —
numer tej jednostki;

¢) oznaczenie ksiegi wieczystej;

d) informacje o poprawnosci jednostki rejestrowej,
gdy jednostka posiada btedy:

- informacje o rodzajach tych bledow,
- informacje o kompletnosci dokumentacji Zro-
dlowej;

t) wglad do bazy elektronicznych ksigg wieczystych,
informacje o sporzadzeniu wniosku do Sadu Re-
jonowego oraz ewentualne uwagi sprawdzajacego.

Nastepnym etapem po uzupelnieniu protokotu
zgodnosci bylo wykonanie na jego podstawie zesta-
wienia bledéw. Zestawienie bledéw jest rowniez
wykonywane osobno dla kazdego obrebu i zawiera
takie informacje jak:

- liczba jednostek rejestrowych gruntéw,

- liczba jednostek rejestrowych lokali,

- liczba jednostek rejestrowych zlikwidowanych -
jednostki rejestrowe gruntéw posiadaja status zli-
kwidowanej, poniewaz brak w nich nieruchomosci,
jednak w bazie nadal widnieje numer jednostki,
przez co mozna odtworzy¢ wczesniej wprowadzane
zmiany,

- liczba jednostek rejestrowych nieistniejacych - jed-
nostki rejestrowe gruntéw nie istnieja, brak takich
rekordéw w bazie, brak mozliwo$¢ podgladu nu-
merow zmian,

- bledy, ktore wykryto podczas weryfikacji, zawarte
w protokole zgodnosci,

- liczba wgladéw do ksiegi wieczystej oraz wnioskow
o wydanie odpisu ksiegi wieczystej,

- suma liczby jednostek rejestrowych blednych, po-
prawnych oraz liczba jednostek rejestrowych grun-
tow brakujacych w analizowanym zakresie.

Na podstawie zestawienia btedéw wykonano
analize, jako etap czwarty. Analizowano poprawno$¢
jednostek rejestrowych, liczbe wystepujacych bledow
w kazdym z obrebdw oraz wyodrebniono, jakie bledy

“bieda@agh.edu.pl

zdarzaja si¢ najczesciej w ewidencji gruntéw i budyn-
kéow miasta Katowice.

Ostatnim etapem weryfikacji jest wyciagnie-
cie wnioskéw na podstawie wynikow weryfikacji.
Whioski odnoszg sie do dzialania calego operatu
ewidencyjnego.

DOKUMENTY ZRODLOWE

Do przeprowadzania weryfikacji potrzebne sg
dokumenty zrédlowe. Stanowia podstawe wpiséw
danych ewidencyjnych do bazy ewidencji gruntéw
i budynkéw. Kazda zmiana pozostawia w bazie
trwaly $lad w postaci nadania jej numeru zmiany,
ktéry réwnoczesnie wpisywany jest na oryginale
dokumentu (przed jego skanowaniem). Dodatkowo
kazdy z dokumentéw ma nadany niepowtarzalny
numer identyfikacyjny (ID). Na podstawie nume-
réw zmian oraz ID dokumenty sa podpinane pod
dane ewidencyjne, co pozwala na bezpo$redni pod-
glad dokumentu w programie. Podczas werytikacji
poprawnos¢ jednostek rejestrowych sprawdzano
na podstawie skanow dokumentéw. Mialo to duze
znaczenie dla wnioskéw wycigganych z weryfikaciji.
Brak pelnej dokumentacji oznaczal brak dowodow
na wczesniej wprowadzane zmiany.

Najczesciej pojawiajace sie bledy dotyczace doku-
mentacji to:

- numer ID na skanie nie odpowiada numerowi ID
dokumentu w bazie,

- dokument podpigty pod numer zmiany dotyczy
zmiany o tym samym numerze, ale w innym obre-
bie; przypadek wystepujacy dla dokumentu archi-
walnego rejestru gruntéw, dla ktérych numeracja
byla prowadzona w kolejnosci od 1 do 1, réwnolegle
dla kazdego obrebu,

- skan dokumentu jest niekompletny; nie posiada
wszystkich stron,

- dokument jest niepoprawnie zeskanowany; strony
dokumentu sg odwrocone,

- do skanu dokumentu jest dofaczony inny dokument,

- blednie podpigty dokument do danych ewidencyj-
nych,
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- brak skanu dokumentu w bazie, pomimo nadanego
numeru zmiany oraz ID,

- wprowadzono dokument, ale nie zalozono zmiany
oraz nie zeskanowano dokumentu; dokument nie
zostal zatwierdzony.

Szczegdétowe zestawienie bledow dotyczacych
dokumentéw oraz ich wyszczegdlnione przyklady

zawarta w pracy dyplomowej Guzek (2017).

ANALIZAWYSTEPUJACYCH BLEDOW

Poprawnos¢ jednostek rejestrowych

Zestawienie iloSciowe jednostek rejestrowych
przeanalizowanych wlatach 2015-2016 przedstawiono
w tabeli 1 oraz na rysunku 1.

Tabela 1 zawiera zestawienie btedow w zaleznosci
od roku oraz obrgbu przeprowadzonej weryfikacji.
Dla kazdego obrebu podano liczbe jednostek rejestro-
wych gruntéw i liczbe jednostek rejestrowych lokali,
ktére przeanalizowano, sume jednostek rejestrowych
z podzialem na poprawne oraz bledne, sume wszyst-
kich btedéw oraz liczbe bledéw przypadajaca na jedna
bledna jednostke rejestrowa w obrebie.

Z danych przedstawionych w tabeli 1 mozna
whnioskowac, ze liczba bledéw na jedna jednostke reje-
strowa w obydwu analizowanych latach nie zmienia si¢
w istotny sposdb. Zestawienie procentowe opracowane
na podstawie tabeli 1 przedstawiono na rysunku 1.

Najczesciej pojawiajace sie bledy

Rodzaj jednostki rejestrowej ma duzy wptyw na
liczbe i rodzaj bledéw w niej wystepujacych. W jed-
nostkach rejestrowych gruntéw liczba btedéw, doty-
czacych dziatek oraz podmiotéw, jest duzo mniejsza
niz w jednostkach zwigzanych z lokalami. Ze wzgledu
na malj liczbe jednostek rejestrowych analizowa-
nych w obrebach 0008 Mystowice Las w 2015 roku,
0013 Gorne Lasy Pszczynskie w 2015 i 2016 roku,
bledy w nich wykryte nie pozwalajg na wiarygodne
wyciagniecie wnioskdw dotyczacych najczestszych
ich rodzajow.

W tabeli 2 pokazano konkretne przyklady bledow
wykryte w bazie danych ewidencji gruntéw miasta
Katowice z podzialem na obreb i rok weryfikacji.

Na rysunku 2 graficznie przedstawiono pro-
centowe zestawienie bledéw opisanych w tabeli 2.
Na wykresie nie wykazano bledéw dotyczacych takich
nieprawidlowosci jak: omytki pisarskie, blednie wpro-
wadzone dane pomieszczen przynaleznych oraz
btedny typ lokalu. Bledy tego rodzaju pominieto
w prezentacji graficznej ze wzgledu na rzadkie wyste-
powanie kazdego z nich w obrebach (mniej niz 5%
sumy bledéw w danym obrebie).

Pozostale nieprawidtowosci nazwano istotnymi
bledami, poniewaz zdarzajq si¢ one czesto we wszyst-
kich analizowanych obrebach i w przypadku zwroce-
nia na nie szczegélnej uwagi podczas wprowadzania

Tabela 1. Zestawienie jednostek rejestrowych w obrebach z uwzglednieniem bledéw
Table 1. List of register units in cadastral complexes, including errors

Liczba jednostek rejestrowych

) Liczba gruntow i lokali facznie ) Blad na
Rok Obreb Liczba JRG JRL Number of register units Suma bledéw 1 bledng JR
Number . Sum of errors
Year Cadastral complex Number _(total for land and premises ones) Erroron 1
of RUL (incorrect ones)
of RUA  suma poprawnych blednych incorrect RU
sum correct incorrect
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie 467 1493 1960 1074 886 1505 1,7
2015 0008 Mystowice Las 558 359 917 484 433 515 1,2
0013 Gorne Lasy Pszczynskie 98 2 100 69 31 41 1,3
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie 117 372 489 164 325 661 2,0
2016 0008 Mystowice Las 56 43 99 54 45 60 1,3
0013 Gorne Lasy Pszczynskie 58 17 75 50 25 38 1,5

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Guzek (2017)
Source: own study based on Guzek (2017)
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60
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40
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20
10
0
0002 Dz. 0002 Dz. 0008 0008 0013 0013
Bogucice- Bogucice- Myslowice Myslowice Goérne Lasy Goérne Lasy
-Zawodzie 2015 | -Zawodzie 2016 Las 2015 Las 2016 Pszczynskie 2015 |Pszezynskie 2016
m
hiedne 886 325 433 45 31 25
=
IR popravne 1074 164 484 54 69 50
Rys. 1. Procentowe poréwnanie poprawnosci jednostek rejestrowych gruntéw i lokali tacznie dla obrebow w latach 201512016
Fig. 1. Percentage comparison of the correctness of register units (total for land and premises ones) for cadastral complexes
in 2015 and 2016
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Guzek (2017)
Source: own study based on Guzek (2017)

dokumentéw mozliwe bedzie ograniczenie ich wyste-
powania. W tabeli 2 oraz na rysunku 2 uwzgledniono
pozycje »inne bledy”, oméwiong w dalszej czesci
opracowania.

Btedy inne

Bledy oznaczone jako inne charakteryzuja si¢ tym,

ze zdarzajg si¢ niezwykle rzadko, ale maja istotny
wplyw na dane ewidencyjne. Rodzaj bledu zalezy
od rodzaju jednostki rejestrowej.

1.

Podmiot wprowadzony pod réznymi numerami
ID.

. Blednie wprowadzony podmiot ze wzgledu nie-

prawidlowg interpretacje dokumentu zZrédtowego.

. Blednie prowadzony podmiot ze wzgledu

na zbieznos$¢ danych personalnych.

. Blednie wprowadzony rodzaj lub udziat praw

zwigzanych z nieruchomoscia.

. Sprzecznos¢ danych podmiotowych w dokumen-

tach.

. W jednostce rejestrowej lokali znajduje sie wigcej

niz jeden.

“bieda@agh.edu.pl

7.
8.

10.
11.

12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20. Btad w archiwalnym rejestrze gruntéw.

Brak utworzonej jednostki rejestrowej lokali.
Nie utworzono lokalu dla jednostki rejestrowe;j
lokali.

. Dzialki w jednostce rejestrowej gruntéw znaj-

duja si¢ w roznych ksiegach wieczystych. Bledna
powierzchnia i uzytek dziatki ewidencyjne;j.
Bledny status jednostki rejestrowej gruntow.
Budynek, przez ktéry przebiega granica dwdch
obrebdw, posiada wyodrebnione lokale w réznych
obrebach.

Brak budynku.

Bledna $ciezka dokumentu lub btedna nazwa
dokumentu.

Btedny rodzaj dokumentu.

Ksiega wieczysta wymaga odlaczenia z powodu
zalozenia nowej ksiegi wieczystej dla nierucho-
mosci.

Btedna ksiega wieczysta dla nieruchomosci.
Brak elektronicznej ksiegi wieczyste;.

Ksiega wieczysta zaginiona.

Blednie wprowadzony rodzaj ksiegi wieczystej.
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100
B inne bledy
other errors
= btad skanu dokumentu
90 document scan is incorrect

® brak skanu dokumentu
absence of document scan

® brak informacji o dokumencie

zrédlowym
absence of information on source
80 document
= brak powiazanych dokumentéw
dla danych
absence of documents related
to data
® blednie wprowadzono polozenie
70 dziatki
land parcel location is incorrect
B nie wprowadzono polozenia dziatki
absence of land parcel location
] ® bledna numeracja garazu
parking garage numbering
60 is incorrect
| ® brak numeracji garazu
absence of parking garage
numbering
nie wprowadzono danych
pomieszczen przynaleznych
50 do lokalu
absence of spaces belonging
to premises
blednie wprowadzono dane lokalu
premises data are incorrect
nie wprowadzono danych lokalu
absence of premises data
40 .
btednie wprowadzono dane
[ podmiotowe
data concerning parties
are incorrect
| nie wprowadzono danych
podmiotowych
30 absence of data concerning parties
ksiega wieczysta dawna
old land book
ksiega wieczysta inna
niz katowicka
land book other than from katowice
20 nie zmieniono numeru ksiegi

[%]

wieczyste] pomigracji
land book number not changed
after migration

wiecej niz jeden lokal w jednostce
rejestrowej lokali

more than one premises

in premises registerunit

10

0 0002 Dz. 0002 Dz. 0008 0008 0013 0013
Bogucice-  Bogucice- Mystowice Mystowice Goérne Goérne
-Zawodzie -Zawodzie Las Las Lasy Lasy

2015 2016 2015 2016 Pszczynskie Pszezynskie
2015 2016

Rys. 2. Procentowe zestawienie wykrytych istotnych bledéw w obrebach ewidencyjnych
Fig. 2. Percentage of major errors detected in cadastral complexes

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Guzek (2017)

Source: opracowanie wlasne na podstawie Guzek (2017)
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Tabela 2. Zestawienie wszystkich wykrytych btedéw w obrebach ewidencyjnych

Table 2. List of all detected errors in cadastral complexes
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1 2 3 4 5 6 7 8
Brak jednostki rejestrowej lokali
: . . 12 1 1 - - 1 15
Absence of premises register units
Brak ksiegi wieczystej dla jednostki rejestrowej 12 4 1 ] ~ 1 19
Absence of land book for register unit
Wiecej niz jeden loke.ﬂ w ?ednostc.e re]est.rowe) l(?kah 216 197 16 ~ ~ ~ 429
More than one premises in premises register unit
Nie zmieniono numeru ksiegi wieczystej po migracji
. . 19 - 1 7 2 4 33
Land book number not changed after migration
Ksiega wieczysta inna niz katowicka 10 1 3 4 ~ ~ 18
Land book other than from Katowice
Ksiega wieczysta dawna
Old land book S
On.lylk} pisarskie 3 B 4 B _ B 7
Editorial errors
Nie wprowadzono danych podmilotowych 35 14 33 14 7 ) 105
Absence of data concerning parties
Blednie wprowllvadzon(') dane Podmlotowe 25 5 18 5 5 ~ 49
Data concerning parties are incorrect
Nie wprowadzon.o danych lokalu 550 223 7 B 4 6 290
Absence of premises data
Bh;dn'le wprowadz_ono dane lokalu % 13 7 ) ~ ~ 114
Premises data are incorrect
Nie wprowadzono danych pomieszczen przynaleznych do lokalu
. . 111 38 12 - - 4 165
Absence of spaces belonging to premises
Blednie wprowadzono dane pomieszczen przynaleznych 9 3 4 B _ B 21
Spaces belonging to premises data are incorrect
Brak numeracji garazu
: . - - 44 - - - 44
Absence of parking garage numbering
Ble;dfla numeracja garazu 122 6 ~ ~ ~ 128
Parking garage numbering is incorrect
Nie wprowadzono poiozem? dziatki B B 214 9 ] B 224
Absence of land parcel location
Blednie wprowad.zon.o Polozeme dziatki 9 4 36 ~ ] 1 51
Land parcel location is incorrect
Bledny typ lokalu ~ ) ~ ~ ~ ) 4
Wrong type of premises
Brak powigzanych dokumentéw dla danych
19 68 1 - - - 88
Absence of documents related to data
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cd. tabeli 2 - cont. Table 2

1 2 3 4 5 6 7 8
Podpiety dokument jest btedny
Attached document is incorrect 7 8 > B ! ! 22
Brak 1nforn'.1aq1 0 quumenae zrédiowym 54 18 17 B ” 5 101
Absence of information on source document
Brak skanu dokumentu 64 2% 51 14 10 8 173
Absence of document scan
Blad skanu doku.m.entu m 16 16 3 ~ ] 80
Document scan is incorrect
Inne bledy 82 8 2 7 6 - 125
Other errors
Suma wszystkich blgdéw 1505 661 515 60 41 38 2820

Sum of all errors

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Guzek (2017)
Source: own study based on Guzek (2017)

Szczegbdlowe zestawienie dotyczace bledéw innych
oraz ich wyszczegolnione przyklady opisala Guzek
(2017).

PODSUMOWANIE

Weryfikacja danych ewidencyjnych pozwala
wykry¢ istotne nieprawidlowosci zawarte w ewi-
dengcji gruntéw i budynkéw. Analizy przeprowadzone
dla wykrytych bledéw na podstawie tabeli 2 oraz
rysunku 2 pokazuja, jakie bledy sa najczesciej popel-
niane i jakiego rodzaju danych dotyczg. Poréwnanie
ze sobg tych samych obrebdéw, zweryfikowanych
na przestrzeni lat 2015 i 2016, pozwolilo wykazaé
wiekszg skutecznos¢ w wykrywaniu btedéow podczas
przeprowadzanej weryfikacji.

Podczas wprowadzania zmian do ewidencji grun-
tow i budynkow nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na
wprowadzane dane. Najczestsze rodzaje bledow to:
- dla gruntéw: brak wprowadzenia potozenia dziatki

lub jej bledne wprowadzenie,

- dla budynkéw: brak numeracji garazy lub ich bledna
numeracja,

- dla lokali: brak wprowadzonych danych lokalu
z zakresu powierzchni uzytkowej lokalu oraz liczby
izb lub ich btedne wprowadzenie, wprowadzenie
wiecej niz jednego lokalu do jednostki rejestrowe;j,
niewprowadzenie danych pomieszczen przyna-
leznych,
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- dla podmiotéw ewidencyjnych: brak wprowadzo-
nych danych podmiotowych,

- dla dokumentéw: brak skanu dokumentu lub brak
powigzania pomiedzy wprowadzonymi danymi
a dokumentem, na podstawie ktdrego te dane wpro-
wadzono.

Na efektywnos¢ wykrywania btedow wptywa:
rodzaj jednostki rejestrowej, liczba danych, rodzaj
obrebu oraz posiadane doswiadczenie i wiedza osoby
uprawnionej do aktualizacji bazy danych ewiden-
cji gruntéw i budynkéw. Warto jednak zwrdcicé
uwage, ze blad dotyczacy wystepowania kilku lokali
w jednostce rejestrowej lokali niekoniecznie wynika
z bledu osobowego, a jest spowodowany poprzednim
brzmieniem przepiséw. Do 2013 r. §15 rozporzadze-
nia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (2001)
brzmiat: ,lokale stanowigce odrebne nieruchomosci,
znajdujace sie w budynkach potozonych w granicach
jednego obrebu, nalezace do tego samego wlasciciela,
tworzg jednostke rejestrowa lokali”. Wedlug aktual-
nych przepiséw rozporzadzenia (od 2016) brzmi on
nastepujaco: ,kazdy lokal stanowigcy odrebng nie-
ruchomos¢ nalezy do odrebnej jednostki rejestrowej
lokali”. Po wykryciu tych niescistosci powinny one
zosta¢ bezwzglednie poprawione.

Bledy najczesciej wykrywane przy weryfikacji
danych dla budynkéw wynikajg z faktu, ze spraw-
dzeniu podlegala tylko numeracja garazy. W wielu
przypadkach warto$¢ numeru budynku stanowiacego
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garaz wynosila ,,1” lub w ogéle nie zostata wprowa-
dzona, pomimo zawarcia tej informacji w dokumencie
zrédlowym.

W procesie weryfikacji mozliwe jest wykrycie
istotnych bledow, jednak aby poprawnie je inter-
pretowac nalezy pozna¢ ich geneze. Poréwnanie ze
sobg weryfikacji wykonanych w latach 2015 i 2016
pozwolito na pokazanie tego, ze ich wyniki zalezg od
doswiadczenia oraz wiedzy oséb, ktore je wykonuja.
Obydwie opisane weryfikacje wykonaly te same osoby;,
wiec ich wyniki dowodzg, ze zwigkszanie $wiado-
mosci wystepowania rodzaju bledow, uzupetnianie
informacji na temat dzialania ewidencji gruntow
i budynkéw oraz poznanie dziatania wykorzysty-
wanego programu komputerowego sa podstawa do
wykonywania prawidlowej weryfikacji (Guzek 2017).

Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkéw nakazuje sprawdzenie 10% dokumentéw
zrédlowych bedacych podstawg wpiséw do operatu
ewidencyjnego z danymi zawartymi w ewidencji
gruntéw i budynkéw, w kazdym z obrebow raz na
10 lat. Proces weryfikacji, ktory jest przeprowadzany
na rzecz Urzedu Miasta Katowice, zaktada jednak
sprawdzanie danych w jednostkach rejestrowych
bez uwzglednienia tego warunku. Urzad zapewnia
szeroki dostep do danych przez system teleinforma-
tyczny, co daje bardzo dobre efekty wykrycia bledow
w ewidencji. Procedura jest uporzagdkowana, pozwala
odtworzy¢ historie kazdej zmiany i zidentyfikowac
wykrywane bledy. Jest to wazne ze wzgledu na funkcje
gospodarcze i spofeczne (Ustawa z 17 maja 1989...
Dz.U. z 2001 r., nr 38, poz. 454, z pdzn. zm.), ktore
pelni ewidencja gruntéw i budynkéow.
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VERIFICATION OF LAND AND BUILDING CADASTRE ON THE EXAMPLE
OF THE CITY OF KATOWICE

ABSTRACT

The land and building cadastre is the register significantly affecting the activities of the state.
One of the cornerstones of its functioning are the cadastral data entered by an administrative employee
basing on the source documents. The aim of this article is to present the problem of data incorrect-
ness and types of errors occurring. The method of verification and the obtained results are discussed.
The paper focuses on the importance of the technology used, the experience gained and knowledge
of regulations that are both valid and no longer in force. The analysis was made on the basis of verifi-
cations carried out in 2015 and 2016, in the cadastral data base of the city of Katowice.

Key words: cadastre, errors, cadastral data, source documents, data verification
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